3. sz. melléklet
Kiiré (Bérbeadd) szerz6déses feltételei

Bérleti szerz6dés tervezett elemei (nem teljes korii felsorolassal)

1. A megkotendd bérleti szerz6dés kotelezd tartami elemként tartalmazza a Bérlé arra vonatkozd
nyilatkozatat, hogy megfelel a Nemzeti vagyonrdl szélé 2011. évi CXCVI. torvény 3. §. (1) bekezdésében
meghatarozott kovetelményeknek, tovdbba elfogadja szerzddési feltételként a 11.§. (11) és (12)
bekezdésében foglaltakat.

2. A szerz6dés hatarozatlan id6tartamra szol. Bérbeadd fenntartja a jogot arra, hogy a szerz6dés
megkotését kovetd 5 év elteltével nyilvdnos palyazatot irjon ki a bérlemény lizemeltetésére.

3. A bérleményt a Bérl6 vendéglato ipari jelleggel koteles Gizemeltetni. Az épllet zarva tartasa, illetve az
egyetemi ledlldsok idején a bérlemény nyitvatartdsa engedélyezett Bérbeadd részérSl. Bérl6
kotelezettsége, hogy a bérleményhez tartozd teraszt tavasztdl 6szig lizemeltesse.

4. A bérleti dij havi rendszerességgel el6re fizetend6 az év minden hdnapjara azonos 0sszegben az
Uzemszer( mikodés megkezdésétdl, de legkés6bb a szerzédés aldirdsatol szamitott 90 napot kdvetben.
A bérleti dijat Bérbeadd jogosult egyoldalt dontés utjan, a szerz6déskotést kovetd évtdl kezd6dben

évente, a szerz6dés évforduldjatol esedékességgel, a KSH hivatalos oldalan kozzétett, a megel6z6 naptari
évre vonatkozé fogyasztoidr-index mértékével emelni, a BérlG irasbeli tajékoztatasa mellett.

5. Bérl6 koteles a szerz6déskotést kovetéen 3 havi bérleti dijnak megfelel6 kauciét megfizetni a
szerz6déskotést koveté 5 napon belil. Ennek elmaraddsa a szerz6dés azonnali hatdlyd felmonddsat
alapozza meg.

6. A bérleti dij nem tartalmazza a koziizemi dijakat, amelyeket Bérl6 az aldbbiak szerint koteles megfizetni:

a) A f(tési dij a mindenkor beérkezé aktudlis szamlak részaranyos felosztasabdl keletkez6 6sszeg, ami a
bifé altal elfoglalt |égtér térfogatanak f(itési koltsége. A megosztast az Egyetem MUszaki Igazgatdsaga
végzi.

b) A helyiségcsoportban a Bérl6 4dltal (Gzemeltetett elektromos berendezések kozvetlen
aramfogyasztdasanak, és a tényleges vizfogyasztasnak a mérésére almérék szolgalnak, igy a ténylegesen

felhasznalt dramdij, valamint vizdij havonta az almérék leolvasasa utan keril kiszamlazasra a Bérl6 felé.
Amennyiben az szlikséges, az almérdék kiépitésérdl, valamint cseréjérdl a Bérl6 koteles gondoskodni.

7. A padlyazatban Bérl6 altal vallalt feldjitasok, atalakitasok lebonyolitasat Bérbeaddval egyeztetve kell
megvalésitani, de legkés6bb 2021. .......... -ig pénzlgyi bizonylatokkal kell Bérbeadd felé igazolni az
ajanlatban vallalt 6sszeg cél szerinti felhaszndlasat. E kotelezettség megszegése esetén Bérbeadd jogosult
a szerz6dést felmondani.

8. Bérbeadd a Bérlé altal a palydzat keretében vallalt kérben megvaldsitott feldjitasi, atalakitasi
koltségeket nem tériti vissza. A bérleti szerz6dés megszlinése esetén a Bérls jogosult a mobil targyak és a
helyiségek allagsérelme nélkil leszerelhet§ berendezések elvitelére.

9. Egyéb esetekben a Bérl6 csak a Bérbeadd elGzetes irasbeli hozzajaruldsaval végezhet az ingatlanon
beruhdzasokat, melyrdl killon megéllapodast kotnek a szerz6dé Felek.

10. A Bérl6 a bérleményt rendeltetésének és a szerz6désnek megfelel6en hasznalhatja. A Bérbeadd a
Bérl6 sziikségtelen haboritasa nélkiil jogosult ellenérizni a hasznalatot.



11. Ha a Bérl6 a Bérbeadd — megfelel6 hataridS tlizésével tett — felhivasa ellenére folytatja a nem
rendeltetésszer(i vagy a szerz6désnek egyébként nem megfelel6 haszndlatot, a Bérbeadd irasban,
azonnali hatallyal felmondhatja a szerz6dést.

12. A rendeltetésszerl haszndlathoz szlikséges berendezési és felszerelési targyak, valamint a szlikséges
hatdésagi engedélyek beszerzésérdl, bejelentések megtételérél a Bérl6 koteles gondoskodni., azok
hidnydbdl eredé birsag, okozott kar a Bérl6t terheli. A Bérl6 tulajdonaban 1évé, és altala a Bérleménybe
bevitt eszkdozokért és berendezési targyakért a Bérbeadd felelGsséget nem vallal. Felek megallapodnak
abban, hogy a Bérl6 az altala bevitt ingdsdgokrél tételes leltart készit, és, hogy ezen eszkozok
karbantartdsa, javitasa kizardlag a Bérl6t terheld kotelezettség. A Bérl6 koteles a hatdsagi engedélyek
masolati példanyat a Bérbeadd kérésére rendelkezésre bocsatani, az engedélyek visszavonasardl,
modositasarol a Bérbeadot tajékoztatni.

Egyéb berendezési és felszerelési targyak javittatdsa, karbantartasa Bérbeadd feladata. BérlG felelds ezen
berendezések rendeltetésszer(i hasznalataért és dllagmegovasaért.

13. A bérbevétel napjatél a Bérl§ koteles gondoskodni a bérelt eszkdz, ingatlanrész biztonsagaval
kapcsolatos feladatok végrehajtasardl, a tlz-, munka-, és kornyezetvédelmi szabdlyok betartdsardl,
kidolgozdasarél, és az Grzésr6l. Bérl6 koteles a nemdohdnyzék védelmérdl és a dohanytermékek
fogyasztasanak, forgalmazasanak egyes szabalyairdl sz6lé 1999. évi XLII. térvényben foglaltakat, ezzel
kapcsolatban kiemelten a kijeldlt dohdnyzdhelyek hasznalatardl szélé rendelkezéseket betartani és a
vendéglato egység latogatdival betartatni.

14. Vdllalnia kell a HACCP szabvanynak megfeleld felszereltség és Gizemeltetés folyamatos biztositasat.

15. Bérl6 a bérleti szerz6dés targydt mas maganszemély, vallalkozé, vagy gazdasagi tarsasag részére
albérletbe, vagy barmely mas jogcimen torténé hasznalatba nem adhatja.

16. A hatdrozatlan id6re kotott szerz6dést barmelyik fél rendes felmonddassal, 30 napos felmondasi idével,
irdsban, indokolas nélkil felmondhatja. Ennél hosszabb felmondasi id6 a Bérbeadd és a Magyar Nemzeti
Vagyonkezel§ Zrt. kozott megkotott szerz6dés alapjan nem koéthetd ki.

17. A bérleti dij vagy a Bérl6t terheld koltségek és terhek megfizetésének elmulasztasa esetén a Bérbeadod
jogosult a szerz6dést azonnali hatallyal felmondani, ha a Bérl6t megfelel6 hatarid6 tlizésével és a
kovetkezményekre valé figyelmeztetéssel a fizetésre felszdlitotta, és a Bérl6 e hatarid§ elteltéig sem
fizetett.

18. Bérl6 koteles felelGsségbiztositasi szerz6dést kotni, és azt a bérleti szerz6dés aldirasat kovetd 30 napon
belll bemutatni Bérbeaddnak.

19. Az izemszerld m(ikodés megkezdésének legkés6bbi id6pontja: a bérleti szerz6dés alairasatol szamitott
90 nap.

20. Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy az lUzemszerd m(ikodés megkezdését kdveté 6 hdnapig a
palydzatban bemutatott termékek fogyasztdi arat nem emeli.

21. A bérleti szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben Bérbeadd a hatalyos Polgari torvénykonyvrél
sz616 2013. évi V. torvény (Ptk.), a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé
egyes szabalyokrdl sz6ld 1993. évi LXXVIII. torvény, és az allami vagyonra vonatkozo agazati jogszabalyok
el6irasait tekinti iranyadonak.

22. A szerz6d6 Felek kotelezettséget véllalnak arra, hogy a bérleti jogviszonyban johiszemUen jarnak el
egymassal szemben, figyelembe véve a kdlcsOnos tajékoztatasi és egylittmdikodési kotelezettséget. Felek



kinyilvanitjak azon szandékukat, hogy a jogviszonyukkal kapcsolatos minden vitas kérdést els6dlegesen
egyeztetés utjan igyekeznek rendezni, ennek eredménytelensége esetén — pertargyértéktdl fliggben —
alavetik magukat a szegedi székhely( birdsagok kizardlagos illetékességének.

23. A bérleti szerz6dés mdodositdsa vagy megsziintetése csak irasban érvényes

24. A Bérbeadd a bérleti jogviszony megsz(inésekor a BérlS elhelyezésérdl nem koteles gondoskodni,
csereingatlant nem koteles biztositani, a Bérl6 a Bérbeaddtol semmilyen kartéritést nem kodvetelhet a
szerz8déses jogviszony jogszerl megszlinése esetére. A bérleti szerz6dés megszilinését kdvetéen a Bérl6
koteles a Bérleményt a Bérbeadd részére Kkilritett, kitakaritott allapotban visszaadni, valamint a
haszndlataba adott berendezéseket hidnytalanul a Bérbeado részére visszaszolgaltatni. Felek az atadas-
atvételrél jegyz6kdnyvet vesznek fel.

25. A szerz6dés aldirasaval a Bérl6 tudomadsul veszi, hogy amennyiben a bérleti szerzédés targyat képez6
vagyonelemre vonatkozdan a Bérbeadd vagyonkezelGi joga megsz(inik, Ugy a Bérbeadd a bérleti szerzé6dés
bérbeaddi pozicidjat szerz6dés-atruhazas jogcimén az MNV Zrt. mint tulajdonosi joggyakorlé harmadik
személyre atruhazza.

26. Amennyiben a Bérl6 felszamolasanak, végelszamolasanak, illetve a Bérl6re vonatkozé csédeljarasnak
a kezd6 id6pontjat a Cégkozlonyben kdzzéteszik, a Felek kdzott a bérleti jogviszony a kozzétételt kovetd
30. napon minden tovabbi rendelkezés nélkil megsz(inik.

27. Bérl6 és a Bérbeadd egyarant koteles a bérleti szerz6dés vonatkozasaban kapcsolattartasra kijelolt
személy(eke)t, telefonszam és e-mail elérhet&séggel egyltt megjeldlni.

28. Bérl6 a név-, tevékenységvaltozast, valamint a tulajdonosi szerkezetben bekdvetkezett valtozast
koteles 15 napon belil a Bérbeaddnak bejelenteni, ellenkezé esetben a Bérbeadd jogosult a jelen
szerz6dést — a BérlG sulyos szerz6désszegésére figyelemmel — azonnali hatdllyal felmondani. A Felek a
szerz6désben rogzitik, hogy a Bérbeadd kizadrdlag a jelenlegi — vagy elGzetesen egyeztetett mddon
megvaltozott — tulajdonosi szerkezet(i vallalkozassal tartja fenn a bérleti jogviszonyt. A tulajdonosi
szerkezet egyeztetés nélkili megvaltoztatasat a Bérbeadd sulyos kotelezettségszegésnek tekinti.

29. A Bérbeadod tdjékoztatja a Bérlét, hogy amennyiben a jelen szerz6dés tdargydt képezd ingatlant a
Magyar Allam nevében eljdré MNV Zrt. (vagy mds tulajdonosi joggyakorld) értékesiteni vagy egyéb tton
hasznositani kivdnja, ugy jelen szerz6dés aldirdsdval a Bérlé tudomdsul veszi az ingatlan Magyar Allam
dltali értékesitésének vagy egyéb uton térténd hasznositdsdanak tényét, fiiggetleniil attdl, hogy arra milyen
maodon és mikor kerdil sor.

30. A jelen szerzédés aldirdsdval a Bérlé elfogadja, hogy a — 1. pontban foglaltaknak megfelel6en —
gyakorolt felmondds tekintetében semmilyen tovdbbi igényt, jogot nem érvényesithet a Magyar Allammal
szemben, ideértve az ingatlanon végzett beruhdzds ellenértékét, kivéve, ha a Felek ebben kiil6n
megadllapodnak.

31. A 30 napos felmonddsi hatdrid6 kezdetét veszi azon a napon, amikor ennek tényérél a Bérbeado a
Bérlét értesiti.

32. A 30 napos felmonddsi hatdridé a Bérlé kiilén értesitése nélkiil kezdetét veszi azon a napon, amelyen
az ingatlan meghirdetésre keriil az EAR-ban (Elektronikus Aukcids Rendszer) (vagy nyilvdnos pdlydzat,
vagy zdrtkérd pdlydzat, vagy drverés kertil kiirdsra).

33. Felek megdllapodnak abban, hogy a Bérl6 a xx. pontban meghatdrozott, a Magyar Allam ditali
értékesitéssel vagy egyéb uton térténd hasznositdssal ésszefiiggésben dllé birtokvédelemre nem tart
igényt, illetve ezen igényérvényesitésrél mar most kifejezetten lemond (pergadtlo kifogds).



34. Felek megdllapodnak abban, hogy Bérlé — csak a Bérbeaddval térténd el6zetes egyeztetést kévetben,
és annak irasbeli hozzdjdruldsa utdn — kizardlag sajdt felelGsségére és kiltségére végezhet a Bérleményen
vagy az annak helyt add ingatlanon értéknévels és/vagy egyéb beruhdzdst, azonban annak megtéritésére
semmilyen jogcimen, moédon, és mértékben nem jogosult, a helyiség ki- vagy dtalakitdsdnak kéltségei
kizardlag a Bérlét terhelik, az a bérleti dijban sem érvényesithets. A beleegyezés nélkiili értéknévels
beruhdzdsok kockdzatdt kizdrélagosan a Bérlé viseli.



