Egyetem altal megkotendo helyiségbérleti szerzoédések fobb tartalmi elemei

Abban az esetben, amennyiben a Szegedi Tudomanyegyetem a bérleti szerzédésekben
bérbeadoi oldalrdl jelenik meg, gy az aldbbi fobb tartalmi elemeket kell tartalmaznia a
szerzddésnek:

I. Bérleti szerzodés targyanak meghatarozasa:

Minden esetben pontosan meg kell hatarozni, hogy mire iranyul a szerz6dés megkdotése és
milyen idétartamra (hatarozott vagy hatarozatlan) van megkdtve. Ennek megfeleléen a
szerzOdés tartalmazza a bérlemény cimét, annak helyrajzi szamat és négyzetméter adatat.
Abban az esetben, amennyiben hatarozatlan idejii vagy hosszabb iddszakra sz6l6 hatarozott
idejii szerz6désr6l van szo, ugy indokolt a bérleti szerzodéshez alaprajzot (vagy
helyszinrajzot) is mellékelni, melybdl egyértelmlien beazonosithatd a szerzddés targya.
Rogziteni kell tovabba, hogy milyen célra tortént a bérbeadds. A szerzddésben
meghatarozasra kell, hogy keriiljon, hogy az allami vagyonrdl sz6l6 2007. évi CVI. torvény
24.§ alapjan palyaztatas utjan vagy annak mell6zésével tortént-e¢ a szerz6dés megkotése.
Amennyiben a palydztatds mell6zésre keriilt, igy a torvény altal meghatarozott megfeleld
kivételre torténd hivatkozast is rogziteni kell.

I1. Fizetési kotelezettségek rogzitése:

Rogziteni sziikséges a szerzOdésben a bérleti dij ellenértékét és annak pénznemét, illetdleg
fizetési gyakorisagat (/ho, /év, /ora). Meghatarozasra kell, hogy keriiljon, hogy a Magyar
Allamkinestar szamlaszamara torténik a befizetés és rogziteni kell, hogy melyik
témaszamra keriil az jovairasra, illet6leg a szamla kiallitasat kovetden mikor van a fizetési
hatarid6 a bérld részérdl. Indokolt szabalyozni fizetési késedelem esetében az irdnyadd
késedelmi kamat mértékét, ami torténhet a Polgari Torvénykonyv megfeleld rendelkezésre
vald hivatkozdssal is. Abban az esetben, amennyiben a szerz6dés egy évnél hosszabb
id6tartamra szol, ugy a bérleti dij indexalasat, annak gyakorisagat, modjat és az iranyado
arindexet (,,KSH-nak megfelel bérleti dij emelés”) meg kell hatarozni.

ITI. Felhasznalt energia elszamolasanak kérdése:

Fdszabalyként a bérleti dijon feliil a bérld altal felhasznalt energiat is ki kell szdmlazni a
bérld iranyaba. Ennek modjat mindig a helyi miiszaki koriilmények mérlegelésével lehet
megallapitani. A villamos energia €s vizfelhasznalas tekintetében almérok bérld altal torténd
kialakitasat kell eléirni a szerzédésben, fiités tekintetében a m® ardnyos tovabbszamlazas
meghatarozasa javasolt. A felhasznalt energiardl kiilon szamla kertl kiallitasra a szerzddeés
alapjan, mely fizetési ilitemezésének és modjanak a bérleti dij fizetésével indokolt
0sszhangban allnia. Abban az esetben, ha nem hosszabb idejli vagy nem hatarozatlan idej,
illetdleg kizarolagos hasznélatot biztositd bérleti szerzddés megkdtésérdl van szo, Ggy a
szerzOdési konstrukcid6 meghatarozasakor egyedileg mérlegelni kell az energia elszdmolas
madjat. Tipikus példaként emlithetd, mely esetben a bérleti dij tartalmazhatja a felhasznalt
energia mértékét, ha eldado termek, sportlétesitmények, egészségiigyi kezeld helyiségek, vagy
azok egy része egy-két ords idOtartamra vannak kiadva, adott esetben keretszerzédésben
meghatarozott rendszerességgel. A bérleti dijon és az energiafelhasznalas elszamolasan kiviil
halézatiizemeltetési- és fenntartasi dij szerz6désben valé meghatdrozasa is sziikséges. Ezen
dij elszamolasaban a Létesitménygazdalkodasi Igazgatosag ad iranymutatast.

IV. Felek jogai és kotelezettségei:

A fentieken talmenden rogziteni sziikséges a szerzOdésben minden olyan kérdést, melyben a
felek megallapodtak. A lakasok ¢és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésére vonatkozo
1993. évi LXXVIIL. torvény diszpozitiv szabalyozédsa ellenére mindenképpen rogziteni
szlikséges, hogy a bérleti szerzddés targyat csak a bérbeado irdsbeli hozzajarulasaval lehet



albérletbe adni, vagy eleve az albérletbe adas lehetdségét ki kell zarni. Amennyiben a
szerzOdés ilyen rendelkezést nem tartalmaz, ugy a torvény értelmében alapbol kizart az
albérleteztetés lehetdsége. Javasolt rogziteni a szerzédésben az atadas-atvételi eljarast a
szerz0dés megkotésekor €s annak lezéarasakor. Indokolt lehet kitérni, hogy bérlemény
visszavételekor milyen kotelezettségeket vallal magara a bérld. A bérlemény takaritasanak
¢s a keletkezO hulladék elszallitasanak kérdése a szerzodésben szintén rogzithetd. Rogziteni
lehet olyan magatartasokat a bérld részérdl, melyek rendkiviili felmondast alapozhatnak
meg.

Hatarozatlan idejii bérleti szerzédés esetében a felmondasi idét rogziteni kell, melynek
mértéke az Egyetem vagyonkezelési szerzodése alapjan a 30 napot (palyazati fenntartasi ido
kivételével) nem haladhatja meg. A szerzddésben rogziteni sziikséges tovabba, hogy a
bérleményt érintd atalakitasi munkalat csak a bérbeaddval tortént elGzetes egyeztetés és
megallapodas alapjan torténhet. A bérleti szerzddés céljahoz kapcsolodd tevékenység
végzéséhez sziikséges hatosagi engedélyek beszerzése minden esetben a bérld feladata és
felelossége.

A bérleti szerzddés targyanak megfeleléen olyan specialis miiszaki kérdések és szerzédési
feltételek is felmeriilhetnek, mely minden esetben egyedi vizsgalatot és dontést igényelhet.
Ilyen esetben ezek irdsban vald rogzitése és a megfeleld tarsirodakkal valo egyeztetése
elengedhetetlen.

V. Egyéb rendelkezések:

A szerzddésben mindig meghatarozasra kell, hogy keriiljenek mind a bérbeadd, mind a bérld
részEérdl a kapcsolattarté személyek ¢s azok elérhetdsége. Javasolt rogziteni a szerzédésben,
hogy melyek az iranyado jogszabalyok (tipikusan a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi
CXCVI. torvény, az allami vagyonrol szolo 2007. CVI. torvény, a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint elidegenitésére vonatkozd 1993. évi LXXVIIL toérvény, valamint a polgari
torvénykonyv és egyéb agazati jogszabalyok). Praktikus rogziteni, hogy barmilyen rendkiviili
esemény esetén a bérld koteles az egyetem kozponti rendészeti ligyeletét az 545-863-as
telefonszdmon értesiteni. A nemdohanyzék védelme érdekében utalni indokolt a
szerzOdésben arra, hogy a bérlének az erre vonatkozo jogszabalyokat és az egyetem szabalyait
be kell tartania. A szerzddésben a bérlonek megfelel6 modon nyilatkoznia kell arrdl, hogy a
nemzeti vagyonrol szol6 térvénynek megfelelden atlathaté szervezetnek mindsiil.

A bérleti szerzédésben rogziteni sziikséges, hogy a Bérld hozzajarul ahhoz, amennyiben a
bérleti szerzddeés targyat képezd vagyonelemre vonatkozoan az Egyetem vagyonkezeldi joga
megszlinik, ugy a Bérbeaddi pozicioban bekdvetkezd valtozasokat szerzédés-atruhazas
jogcimén az MNV Zrt., mint tulajdonosi joggyakorlo harmadik személyre atruhdzza.

Tekintettel arra, hogy minden bérleti szerz8dés egyedi, ezért amennyiben jogszabaly nem
zarja ki, ugy a fenti javasolt tartalmi elemektdl részben eltérni lehetséges, amennyiben az tigy
Osszes koriilménye ezt indokolttd teszi, azonban minden esetben a megfeleld dontési
kompetenciaval rendelkezd vezetd és szakiroda bevonasa indokolt.

Amennyiben a szerzddés megszerkesztésével kapcsolatban barmilyen kérdés meriilne fel, ugy
a Vagyongazdalkodasi Iroda munkatarsai ebben irdnymutatast adnak.

Szeged, 2015. aprilis 27.
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