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El6zmények:

Cégiink, a Helyi.Erték 2009 Epitész Iroda Kft. (cim: 6800 Hédmez&vasarhely, Nyikos u.
1.) pdlyazati udton elnyerte tdrgyi létesitmény tetGszerkezetének és fedésének hibait
feltarandd tervezési munkak elkészitésének jogat, mely munkdk elkészitésére a tulajdonos
Szegedi Tudomdanyegyetem 2012.05.30-an szerz6déssel megbizast adott.

A megbizas értelmében feltaranddk a Boldogasszony sgt. 6. sz. alatti éplilet teljes
tetGszerkezetének hianyossagai és a hibakra, hianyossdgokra megoldasi javaslatokat kell
adni.

Altalanos ismertetés:

Az érintett épullet altaldnos allapota a korabban elvégzett feldjitasoknak
koszonhet6en megfelelé mind szerkezeti, mind esztétikai szempontbdl. A tetGszerkezetet és
héjazatot azonban csak részlegesen tartottak karban, minek eredményeként a tobbszor
atépitett és bdvitett épilet fedélszerkezete mara tobb ponton kdrosodott, a héjazat hibai
beazasokkal karositjak a fedélszék fa szerkezeteit, ami a korabbi szakszer(tlen kivitelezéssel
egylitt ledzadsokat, lefagyasokat okozott a fGpdarkanyzaton, falfeliileteken.

Az eredetileg ,,U” alaprajzu épilet fGbejarata feletti manzard jelleg(i toronyfedés az
eredeti formajaban megmaradt, melyen allékorcos Rheizink fedés taldlhaté. A toronyhoz
kapcsolddo két oldalszarnyra egy-egy teljes szintet raépitettek, minek kévetkezményeként
ezeken a tetGzetet is Ujjaépitették. A két oldalszarny Boldogasszony sgt. feldli tetéfellletére,
valamint a toronytet6 udvari, Iépcs6hazat lefedd teriiletére békéscsabai Csardas tetécserép
keriilt , mig a tobbi tetdfellileten allékorcos aluminium fémlemez fedést készitettek. Az
aluminium fedés beazasai miatt a Markovits utcai tet6feliiletet pala-6rleményes bitumenes
lapos tetd szigetel6 lemezzel vontak be.

Az ,U” alaprajzu féépllethez csatlakozd bévitménnyel az épllet atriumos belsé
udvart fog koril, mely b6vitményre szimmetrikus nyeregtetd kerilt betoncserép fedéssel.
Ezen épliletrész tetGszerkezetének és fedésének altalanos allapota j6, néhany kivitelezési
hibatol eltekintve.

A tovabbiakban az épiilet egyes tet6szakaszait az aldbbiak szerint nevezzik:

- manzard jellegl toronytet6 - toronytet6

- f6lépcs6haz feletti tet6szakasz - |épcs6hazi tet6

- azeredeti éplilet oldalszarnyai feletti tet6szakaszok: - jobb- és baloldali szarnyak
tet6zete

- U] épliletrész cseréptetés felllete: - Uj éplletrész tetGzete

A tetbalaprajzokon Ildthato szamozott jelolések az adott helyen jelentkezd hibdt jeldlik,
melyekhez fotok tartoznak. A fotdk sorszama zdrdjelesen keriilt megaddsra. Azaz 1 (01)
egyes szamu hiba (01 sorszamu foto mellékleten).



Toronytet6 hibai:

A toronytet6 altaldanos allapota megfelelének mondhatd, de az allékorcos fedésen
tobb ponton el6fordulnak kivitelezési hibak.
1 A torony két oldalszarnyhoz csatlakozd oldalan taldlhaté két nagyméretl kémény
szegése kifordult, a kéménytesthez a fémlemez fedés nem simul hozza. A kéménytestbe
mart horonyba a badogozas nem illeszkedik. (01, 01.1, 01.2 fotd)
2: A fedés tobb pontjan az allokorcos fedés korcolasa elmaradt, a két lemezek kozott a
csapadék bejut a szerkezetbe, valamint a fedés rogzitésére szolgdldé beakasztd szalagok
nincsenek 6sszedolgozva a korcolassal. (02, 03, 03.1 fotd)
21: Az Uvegezett bevilagitd ablakok tomitettségét ellendrizni kell, mivel a korabbi
beazasok miatt mar tobbszor prébaltak ideiglenesen tomiteni ezeket. (25, 25.1 fotd)
22: A fémlemez burkolat alatétlemez nélkil keriilt elhelyezésre a ritkitott deszkazatra,
mely megoldas szell6zetett hidegteték esetében megfelelének tekintheté. Mivel azonban a
padlastér szell§ztetése nem megoldott, igy nyari idészakban el6fordulhat paralecsapddas a
fémlemez burkolat belsé fellletén, mely nedvesség azutan az alatét deszkazatba szivodik és
tartdésan nedves allapotban tartja azt. Emiatt a deszkazaton nedvesedési nyomok és néhany
helyen penészedés lathatd, ami hosszutavon a szerkezet teljes tonkremeneteléhez vezethet.
(28, 29, 30, 31, 32 fotdk)

Lépcs6hazi tetd hibai:

3: A flggberesz csatorna —valdszinlileg korabbi fadg-akadas miatt- kifordult, de nem
szakadt le. Az esGcsatorna teljes hosszaban levéllel eltomédott, ami valdszinlileg a
lefolydcsovet is letomitette. (04 fotd)

12: A kupcserép torés miatt beazik a tet6. (16. fotd)

Jobboldali épiiletszarny tet6 hibai:

8: Az aluminium fémlemez cserépfedésre atforduld, un. gerinc takaré lemeze
rogzitetlenil ,fekszik” a cserépfedés feliiletén, minek kovetkeztében erésebb szélnyomas
mellett az aluminium lemez rezonancidba kezd és e mellett a csapadékviz visszatorlddik a
cserépen, dztatva a szarufa végeit és a gerinc szelement. (09,10 fotdk)

14,15: A tetSkibuvd nyildsok ideiglenes jelleggel lettek kialakitva. A deszka keretes nyilds
tetejére hajtogatott aluminium lemezt leszegezték. igy a nyildsok nem funkcionalnak és a
kivitelezés , csokkentett” mUiszaki tartama miatt allandé beazast okoznak. (18,19 fotok)
13,16: A héfogd korroddlt és a jelolt szakaszokon hidnyzik. A folyamatosan hasznalt belsé
udvar miatt a héfogd hianya életveszélyt is okozhat, de e mellett a fliggberesz csatorna is
karosodhat a lecsuszé ho sulya miatt. (17,20, 20.1, 20.2 fotd)

24 A vapacsatorna hosszanti irdnyban a bitumenes lemez podtszigetelésnek
koszonhetéen megfelel6en vizzard, de a vizelvezetési ponton az egymasra rétegz6dé
szerkezetek mar nem Iatjdk el feladatukat. A beépitett viznyel6 Ust szakszer(tlendl
kivitelezett és a rogzitése is provizérikus. (26 fotd)



23: Az egymasra fedd utdlagos javitasok, ideiglenes toldasok szegezéssel lettek rogzitve.
Az aluminium lemezek kozott a tomitetlenség miatt a nedvesség bejut a szerkezetbe, a
vasszegek pedig a kontakt korrdzié miatt egyre tdguld lyukakat okoznak a feliileten. (27 fotd)

Baloldali épiiletszarny tetd6 hibai:

4: A tetSkibuvd nyilasok ideiglenes jelleggel lettek kialakitva. A deszka keretes nyilas
tetejére hajtogatott aluminium lemezt leszegezték. igy a nyildsok nem funkcionalnak és a
kivitelezés , csokkentett” miszaki tartama miatt allandé bedzast okoznak. A jel6lt helyen a
nyilas fedele acéllemezbdl késziilt, ami korrodalt allapotu a bevonatok mindennem( hidnya
miatt. (05, 05.1, 05.2 fotd)

5: Az aluminiumlemez az allékorc tévében korabbi mechanikai hatasra cca.5cm hosszon
atszakadt, bedzast okoz. (06 foté) Hasonld rések, nyilasok és szakadasok talalhatoak az
udvari kishajlasu félnyereg tet6 és a fliggéleges fémlemez burkolatos oromzat csatlakozasa
mentén mindkét oldalszarny felett, azok teljes hosszaban.

6: A hofogd korrodalt és a fémlemez fedésen keresztiil egyszerlien vasszeggel van
,rogzitve” az alatét deszkazathoz. A szegezési helyeken nedvesség jut a szerkezetbe, ami
valdszinlileg mostanra elkorhasztotta a deszkazatot, igy a hofogd mar nem latja el
biztonsaggal feladatat. E mellet a teljes szerkezet korrodalédott. (7 fotd)

7: Az utdlagosan épllt lift torony tetézete poliuretdn hab toltetl trapézbordas
szendvicspanel, mely a meglévé fliggberesz csatorndba vezeti a csapadékvizet. Viszont az
aluminium fedésd kishajlasu tet6rdl is ebbe a csatorndba jut az eséviz, ami viszont nagyobb
zaporok alkalmaval felcsapddhat a lift tet6fedés ala, bejutva igy a lift toronyba. (08 fotd)

9: A békéscsabai Csardas tet6cserepet a jelolt terlileten kétfalcos szalagcseréppel
potoltak. A megoldas esztétikailag kifogasolhato és a kétfajta fedés csatlakozasandl beazast
okozhat. (11,12 fotd) A képeken lathato a jobb oldali felleten 8. szdammal jel6lt hiba, mely a
teljes eltolt félnyereg tet6s szakaszon jellemzd.

10: A kupcserép ald begylirt aluminiumlemez a csapadékvizet teljes egészében a
padlastérbe juttatja. (14 fotd)

11: A vapacsatorna hosszanti irdnyban a viszonylag korrekt médon kivitelezett pvc lemez
potszigetelésnek koszonhet8en megfelel6en vizzaro, de a vizelvezetési ponton a
szerkezeteket igazitani kell. A beépitett viznyeld Ust ellatja feladatat, a megoldas mintaként
szolgalhat az ellenkezd oldal kialakitdsahoz. (15 fotd)

Mindkét aluminiumlemez fedésl tetdfellletre érvényes : A fémlemez burkolat
alatétlemez nélkil kerilt elhelyezésre a ritkitott deszkazatra, mely megoldas szell§zetett
hidegtet6k esetében megfelel6nek tekinthetd. Mivel azonban a padlastér szellztetése nem
megoldott, igy nyari id6szakban el6fordulhat pdaralecsapddas a fémlemez burkolat belsé
feliletén, mely nedvesség azutdn az alatét deszkazatba szivdédik és tartdsan nedves
allapotban tartja azt. Emiatt a deszkdzaton nedvesedési nyomok és néhdany helyen
penészedés lathatd, ami hosszutavon a szerkezet teljes tonkremeneteléhez vezethet.



Uj épiiletrész tet6zetének hibai:

17,19: A légakna gerinccel parhuzamos oromfali élein a habarcs kifagyott, igy a téglasorok
két-harom sor mélységig mozognak. Az esetleg kimozdulé téglak életveszélyt okozhatnak és
a cserépfedésre zuhanva Osszetorhetik azt. A téglasorokon a madarvédd hald rogzitetlendl
all. A 21. fotdn lathatd rétegzédés funkcidjat ellatja ugyan, de tartdssaga kérdéses. (21,22,24
fotok)

18: A tet6ablak mellett bevezetett kabelkdteg a tetbablak vizelvezet§ csatornajaba
keriilt, ami azéta tovabb tomdédott levelekkel, porral. Ez az allapot id6vel a tet6ablak
bedzasadhoz vezethet. (23 fotd)

20: A flggleresz csatorna teljes hosszaban levéllel eltomd&dott, ami valdszinlleg a
lefolydcs6 szakaszokba is bekeriilt. E mellett a vdpahajlatok vonaldban az érkez6 nagyobb
mennyiségl csapadék akadalytalanul atbukik a csatorna peremén és visszacsorogva annak
fellletén a fal fellletre jut, ahol ledzasokat és a téli id6szakban fagykarokat okoz a vakolat
fellletén. Ez a jelenség az éplilet majd minden vapa csomdpontjdban észlelheté.

25: A Dbeépitett padlastér két oldalan hazédo attikafal mogott kialakuld  tet6-
haromszogben kerliltek elvezetésre a flitési vezetékek. Ezt a blvéteret az attikafal vonaldban
10cm szdlas hészigeteléssel, a fodémben pedig feltehetéleg az aljzat Usztatdérétegeként
beépitett 3-5cm polisztirol lemezzel hészigetelték. A buvétér a tetd sikjaban nem hészigetelt.
Ennek megfelel6en (a bels6 tér iranyaba valé gyenge szigetelés miatt) téli id6szakban ez a
padlastéri szakasz felmelegszik és a tet6feliileten lévé havat olvasztja, ami a hidegebb
felileti h6mérsékletli ereszvonalon megfagy. A kialakulé jégtorlasz miatt a lecsorgd
csapadék bejut a szerkezetbe és dztatja azt, ami az alattas szint bedzdsahoz vezet. (33,34,35
foto)

Megoldasi javaslatok:
1: A kéményszegést a kéménytestbe (lehetSleg a meglévs bevagott nutba) rogziteni kell

és a hézagot tartdsan rugalmas UV allo, a cinklemezhez alkalmazhaté (pl: Sikaflex FC-11)
tomitd pasztaval ki kell tomiteni

2: A korcoldsokat utdlagosan el kell végezni és a beakasztd szalagokat szakszerlen le
kell hajtani.
21: A tomitetlenségeket az Uvegtablak teljes kerliletének ujratomitésével (a meglévé

tomités eltavolitdsat kovetSen és az acél keretszerkezet korrdzié mentesitése és korrdzid
gatldé alapozasa és festése utdn) kell megoldani az livegtablak egykomponenst, poliuretan
bazisu, elasztikus tomitG-ragasztd dagyazatba helyezésével, a meglévé (vegtabldk udjra
felhasznaldsaval. A bevilagitd felllet keriilete mentén a fémlemez fedés csatlakozasat
ellendrizni kell.

22: A jelenség a padlastér teljes és hatékony szell6zetésével lenne megoldhatd, mely
tobb a fémlemez tet6fellletbe épitett szell6z6nyildas elhelyezését feltételezi. A



szell6z6nyilasok kisebb tetd felépitmények formajaban jelennek meg a tetéfellleten, ami
azonban épitési engedély koteles atalakitasnak mindsil, igy ezt jelen felllvizsgalat keretében
nem részletezzik.

3: A kifordult csatornat helyre kell igazitani, valamint tisztitasat elvégezni, melyet
biztositd kotél védelme mellett a tetéfellletrél is el lehet végezni. A lefolydcsé
eltomdédésének ellenbrzésére fokozott figyelmet kell forditani. Tisztitds utan a
lefolydnyilasba lombfogo kosarat kell elhelyezni. A tetévapdak vonaldban az esécsatornara az
atcsapo6 nedvesség miatt saroklemezt kell elhelyezni.

12: A kupcserepet potolni kell és a két oldalon érkez6 vapabadogra egy-egy cserepet kell
szabni a bedzas mentesség biztositasa miatt.

8: A gerincen atforduld aluminium lemezt le kell kdtni a cserepek domborulatainak
atfurdsan keresztil a cserépléchez lehetSleg aluminium huzallal és a cserép és lemez felilet
kozé tomitd szivacs-szalagot kell elhelyezni a visszatorlddo viz meggatlasa miatt.

14,15: Minden, az aluminium fedést tetéfellileten taldlhato tetékibuavot le kell cserélni uj, a
funkciojat ellato, nyithato tet6kibuvé nyildsra, melyek anyaga lehet horganyzott acéllemez is.
13,16: A hofogot az érintett szakaszokon potolni kell. A meglévé szakaszok atfestése a
korrézié mértéke miatt nem javasolhatd.

24: A vizelvezet6t teljes egészében el kell bontani és helyette a 15. foton lathato
megoldassal ujja kell épiteni horganyzott acéllemezbdl. Lombfogd kosar elhelyezése nem
javasolt. A tulfolyas lehet&ségét biztositja a mar emlitett megoldas.

23: A foltozasok kozotti és a szegfejek alatti réseket, nyildsokat tartésan rugalmas UV
allé, az aluminium lemezhez alkalmazhaté (pl: Sikaflex FC-11) tomit6 pasztaval ki kell
tomiteni. Az 1cm-nél nagyobb réseket lehetdség szerint badogos technikaval kell javitani.

4: Lasd: 14,15 pontok

5: Az aluminium teté6fellleteken 1év6 réseket tartésan rugalmas UV all6, az aluminium
lemezhez alkalmazhatd (pl: Sikaflex FC-11) tomité pasztaval ki kell tomiteni. Az lcm-nél
nagyobb réseket lehet6ség szerint badogos technikaval kell javitani.

6: A héfogodk talpfellletei ald szilikon gumilemez tomitéseket kell elhelyezni és atmend
csavarral, a meglévs szeglyukakon keresztil az aldtét deszkdzaton at rogziteni kell 6ket. A
korrézié mértéke miatt a festés nem javasolt.

7: A szendvicspanel fels6 fegyverzete ald behelyezett cseppent6lemezt és az
esOcsatornaba allitott terelGlapot el kell tavolitani. Majd egy, az aluminium tet6fedés aldl
inditott, a csatorndba behajtott és a szendvicspanel felsé fegyverzete alda betolt
tolddsmentes aluminium lemezre kell cserélni.

9: A szalagcserepet a tet6fellleten talalhatoval megegyez6 tipusra kell cserélni.



10: Az aluminium lemez meg kell igazitani.
11: A viznyel6be érkez6 pvc lemezt igazitani kell és a viznyel6be ragasztassal rogziteni a
felvalt fellleteken.

17,19: A kifagyott téglasorokat vissza kell bontani, majd cementhabarccsal visszafalazni a
jelenlegi szint alatti 2. sorig. A fennmaradd cca.15cm magassagot a kisméret(tégla fal
vastagsagaban zsaluzott, kibetonozott peremmel kell ellatni, melyre a csatlakozé falszegés
oromfedésként raforditandd. A maddarvédé halé keretét az oromfedésen keresztiil,
dlbelezve kell a beton gerendaba rogziteni.

18: A kabelkoteget a vizelvezetd vdjatbol ki kell emelni és a tetGablak feletti
cserépsorban tetGatvezet6 idomon keresztlil bevezetni a beltérbe. A vezetékkoteget a
tet6héjazat ala, a cserépfedés megbontdsdval a vdpavonalnal kell bevezetni.

20: Az es6csatornak tisztitasat az egész épuleten el kell végezni, melyet biztositd kotél
védelme mellett a tet6fellletrdl illetve az allvanyozott szakaszokon allvanyszintrél lehet
kivitelezni. A lefolydcs6 eltomdbdésének ellenbrzésére fokozott figyelmet kell forditani.
Tisztitds utan a lefolyonyilasba lombfogd kosarat kell elhelyezni. A tetGvapak vonalaban az
es@csatorndra az atcsapd nedvesség miatt saroklemezt kell elhelyezni.

A lecsorgo vizek altal karositott homlokzati fellleteket javitani kell, mely javitas a

vakolat leverésébdl, ujravakolasbol és festésbdl all. A javitdsok hatara a féparkanyzat
vilagosabb sarga szinli zéndja, a karosodott sarok jobb és bal oldalan 1-1m hosszban.
25: Megoldasi javaslatunk az érintett tet6felllet tet6siku hdszigetelése, melyet az
éplletben folyd allandé munkavégzés miatt csak a héjazat megbontdsaval, allvanyzatrdl, a
kllsé oldalrdl lehet kivitelezni. Az elbontott cserépfedés lécezés és tet6fdlia eltavolitasa utan
5x5cm-es hossziranyu staflifak kertlnek a szarufak alsé sikjara, melyre belsé oldalrdl
parazaro foliat kell rogziteni. Az illesztések ragasztdszalaggal kell felllet folytonossa tenni,
majd 6sszesen 20cm szalas hGszigetelést kell elhelyezni a staflilécek és a szarufak kozott. A
szaruzatra tet6fdlia, ellenléc és cserépléc, majd a lebontott cserép keriil vissza.

Osszegzésként megdllapithatd, hogy az épiilt fedélszék szerkezete kisebb javitdsokkal
megfelel§ allapotban konzervalhaté lenne, de a fedés az Uj éplletrész kivételével szinte a
teljes tet6feliileten, annak cseréjével lenne szakmailag és m(iszakilag megfelel6 dallapotba
hozhaté. Ezen javaslatok szerint munkalatok elvégzésével a bedzasok megsziintethetéek, de
hosszabb tavon rendszeres és szakszer( karbantartds hidanydban a héjazat hibai miatt az
acsszerkezet is karosodni fog, ami még koltségesebb helyreallitdsi munkdakat eredményez
majd.

Hodmez6vasarhely, 2012.06.20.
Sdrai Rébert
épitészmérnok



