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a Szegedi Tudomanyegyetem FUI-Om-Gégészeti és Fej-Nyaksebészeti Klinika épuletének
tervezeti bévitésével kapcsolatban, 6725 Szeged, Tisza Lajos krt. 111.
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tartalom:

A bovités okai

A bévités épitészetl igényel [alapterilet, szintszam, szintmagassag. csatlakozdsok)
A bévités elvi megvalésithatésdga (jogi kérnyezet)

A bévités fizikai megvalésithatéséga

A bévités vérhaté épiési koliségei

A bévitést indokolé tényezék

A régié egyetlen fekvébeteg ellatd intézményeként a meglévd klinikaépiletben nincs
meg a szikséges szému mdts. Az Uj mitéblokkok létrehozdsdnal egy min. 3 mitébdl
dlié egyseget tartunk szlkségesnek elhelyezni.

A meglévé mitdk mérete nem elégséges a korszernd berendezések elhelyezésére és
haszndlatdra.

A meglévé klinikaéplletnek nincs szintbeli, akaddlymentesen megkdzelithetd bejarata,
ami kléndsen az ambulancia megkézelitésénél probléma.

A bévités épitészeti igényei

A bbvités elsédleges célia az Uj mitéblokkok létrehozdsa. A szikséges 3 mUtst és
kézvetlen kiszolgdld helyiségeit magdaban foglald egységnek egy szinten kell
elnelyezkednie. A mUté egységek 6sszes terilete 150 m?, amihez még ugyanennyi
kiszolgdld és kbzlekedd terlletre van szUkség, fgy egy szint minimdlis nettd alapteriiete
300 m?,

A miibket a meglévd épllet mitdivel Osszekapcsolhatéan, az elsé emeleti szinten kell
elhelyezni. A bdévités féldszintjén cz adminisztrécié  és egy akaddlymentesen
megkdzelitheté ambulancia helyiségeit kell kialakitani, és szUkség van tovabbi egy teljes
szinfre a matét utdni regenerdldddshoz, kértermek részére. A gépészet a tetdn
helyezkedhetne el. igy a b8vités 3 szintet foglalna el.

A szintmagassag a szlkséges belmagassdggal és a mai gépészeti kévetelmények
dlmennyezet-igényével egyitt megegyezik a meglévd épillet szintmagassagaival, igy a
bévités szintiei a meglévé szintekkel Gsszehangolhatdk. Az épllet magassaga a
meglévé  épllet pdrkdnymagassdgéhoz tud  illeszkedni, A bejarati  szintet
akaddlymentesen kell kialokitani.
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A bévités elvi megvalésithalésdga

A Az egyetem taviati fejlesztési koncepciéja megtartja a ,B" 18mb klinikai funkcisjdt, igy
az intézet hossz tavy fejlesztésekbe kezdhet.

A Dbdvitésnek az orszagos (253/1997. (X 20.) Korm. rendelet az orszdgos
telepUiésrendezési és épitési kévetelményekrél) és a helyi épitési szabdlyozdsi elemek
(Szeged Megyei Jogl Vdros Kozgydiésenek 59/2003. (XIl. 5.) Kgy. rendelete Szeged
Megyei Jogu Vdéros Epitési Szabdlyzotérél) és a helyi sajétos rendeletek (23/2008. (v,
30) Kgy. rendelettel médosfiott 40/2007. (X1.14.) (Vasoti pélyaudvar rszt.) Kgy. rendelet) is
lehetdveé teszik.

Fentieket megkereséstinkre Szeged Megyei Jogl Vdros Féépitésze is megerdsitette a
mellékelt levélben, ami szerint a tervezett bévitésre vonatkozd szabdlyozési elSirasok
k6z0! a fontosabbak:

Szabdlyozdsi kéd: KI501068

Ki A telken az dvezeti kéd és a szabdlyozdsi terviop szerint oktatdsi, gydgyaszati
es kutatdsi intézményeket lehet elhelyezni.

1 Az épitési terUletet a szabdlyozdsi terviap szerint nem g kijeldlt épitési hely,
hanem a k6zmUsav kijeldit terilete hatdrolja be.

é A telek terllete 17 992 m2, jelenlegi beépitettsége 22,68%, maximalis beépithetdsége
40%, ez a tervezett bévitéssel is maximum 25 % lenne.

A 45%-0s minimdlis zdldtertleti fedettség jelenleg az alsé hataron van, ennek
csOkkentését  kilonbdzd  elemekkel (z6ldtetd  kiclakitdsa, idbbszintes
novenydliomany - fa és cserje - telepitése) megoldhaté,

Tovabbd a meglévé klinikaépiilet helyi védettséget élvez {Bnkormanyzati hatdaskor), igy
a bovités tervét az Onkormanyzati Tervianacesal veleményeztetni kell, illetve mivel a
telken taldlhaté egy orszagos miemiéki védettség alatt 4lié épuilet, igy a terUlet
mUemléki kdmyezetnek mindsil, ezér a leend& épitéstgyi eliérasba szakhatdsagként a
Kulturdlis Orékségvédelem bevondsra kertll,

A bévités fizikal megvalésithatésdga

A bbvitésre a meglévé éplilet melletti zOldterUlet, az épllet északnyugati homiokzata és
a telken belUli Ut menti parkoldsav kdzét tertilet dlirendelkezésre,

A rendelkezésre allé terlletet szabdlyozésilag is a terviapon felttintetett wkOzmUsdv
kijelolt  terlete” hatdrolia be, de @ megvaldsitas  fizikai lehetdségeit  és
gazdasagossagdt figyelembe véve is e terileten beldl erdemes tervezni. A terdletet
északi és déli oldairdl 1-1 fdldfelszini muatargy is hatérolja, melyek kivaltasat érdemes
elkerUini.

A bbvitésnek a meglévs épiilettel vald Gsszekapcsoldsa fontos szempont. Az Uj épulet
figgetlen alapozdssal és fliggetlen tartészerkezettel kapcsolodhat @ meglévé épllet
haszndlati szintjeihez. Ennek megolddasa mUszakilag lehetséges.



5 A bévités vérhaté épiési kéltségei

5.1 A bdvités nettd fajlagos épitési kéltségét a jelenleg folyd Uj kiinikatémb - mint hasonldéan
egészséglgyi fekvébeteg-ellatd intézményi beruhdzas - ismert fajlagos kdltsége alapjan
a kdvetkezdképpen tervezziik:

Az épUl6 Uj klinikatémb ismert (tervezett) fajlagos épitési kdltsége nettd 275 907 Ft/m?. Ez
a koltség 21 575 m? netté teriletre vonatkozik, A tervezett 200 m? bdvités fajlagos
kdltseégét az épités volumenében jelentkezd nagy kilénbség alapjan hozzévetélegesen
315 eFt/m?-re tervezzUk. Ez a 3 szinten 3 x 300 = 900 m? alapteriiet esetében 900 x 315¢ =
netté 283.500 eft.

5.2 Az épités kdlisége tartalmaza az épllet berendezéseit kiszolgdlod, és a mUtSkbe és
kortermekbe eléirt légdllcpotot biztositd éplletgépészet kdltségeit, de nem tartaimazza
a berendezések kéltségét.

5.3 A zépités koltségén felll felmerdild kdliségek kozdtt a fontosabbak:
Az épités helyén lévé kdzmUkivaltasok koltségei,

a helyi szabdlyozas dltal elsit minimdlis zdidtertleti fedettséget biztosité elemek
Iétesitése (zdldtets, fo- és cserjetelepités, stb),

az Onkormanyzati Tervtandcs dltal o mdemiéki kémyezet és a helyi védettség okdn
esetiegesen elSirt épitészeti elemek tébbletkélisége.

A jelenleg megbecsilhets teljes beruhdzasi kéltség 283.500 eft + Afq.

Szeged, 2012. november |5.
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SZEGED MEGYEI] JOGU VAROS POLGARMESTERI HIVATAL
Fejlesztési Iroda
Féépitész
6720 Szeged, Széchenyi tér 11.
= 62/564-364

Iktatészam: 97061/2012 Térgy: Szeged Tudoméanyegyetem , B> Klinikai t6mb
Eléadd: Szojka Emese Fiil-Orr-Gégészeti és Fej-Nyaksebészeti Klinika
& :564-146 épiiletének elvi bovitése (Hrsz.: 3724)
Meliélet: 40/2007. (X1.14.) Kgy. rendelet egységes
szerkezetben

Priskin Zoltan épitész tervezd részére
6721 Szeged, Vadisz utca 4/A

Tisztelt Uram!

Fenti tirggyal kapcsolatban irt levelére varosrendezési szempontbél az alibbi tdjékoztatast adom:

A 23/2008.(V1.30) Kgy. rendelette] médositott 40/2007.(X1.14) Kgy. rendelet és a tdbbszorésen médositott
59/2003.(X11.5.) Kgy-i rendelettel elfogadott Szeged M.J.V. Epitési Szabalyzata (SZESZ) alapjan a Szeged,
Tisza Lajos krt. 109-113. sz. Hrsz: 3724 hrsz-u telek zénabesoroldsa: Ki 5 0 1 0 6 8 — oktatdsi,
gyégyaszati, kutatdsi intézetek megnevezéssel,

A Fiil-Orr-Gégészeti és Fej-Nyaksebészeti Klinika épiilete miemléki kérnyezet teriiletén beliil
taldlhato és a Tisza folyo védGtoltéséts] mért 110,0 m-es védésdvjival érintett.

midemiek épilet f miem'éki kbrmyezet hatéra



=7 védsteriletek hatdra |
{ épitési zonakat (6vezelekel) elvAldszto vonal /
szabélyozasi méret;/véddtévolsag. iranyado telekméret™

Ki50106 8 jelentése a kivetkezé:
Ki: Kiilonleges intézményi zéna
: 5-0s (egyéb) épitészeti karakter
: szabdlyozisi kategéridja kialakult’
: kotelezd beépitési mdd: telepszeri*
: minimalis teleknagység: adottsagtél figgben épitési hatoség hatdrozza meg
- maximilis beépitettség 40% -min. zoldteriileti fedettség 45%
: maximalis épftmény magassag: 12,5 -35,0 m

CON O — O W

ASZESZ 17. §-a vonatkozik a Kiilénleges intézményi zéna teriiletekre, mely az aldbbi:

(1) Ateriilet kiilénleges célokat szolgalé intézmények elhelyezésére szolgal.

(2) A teriileten csak a szabilyozdsi terviapon megnevezett funkciéji intézmények és az azok
rendeltetésszerd miikddéséhez sziikséges egyéb épitmények helyezheték el.”

Helyi szabalyozisként a SZESZ 36.§, 37.§, 38.§, 40.8, 41.§, az 5-6s ,.egyéb” épitészeti karakteri teriiletekre
46.§ésaz51. §,61. §,66.§, 67. §, 68. §, 69. §-ban foglalt eldirasok a betartandék.

* SZESZ. 106. § ,
» - Telepszeri beépitési mod (Szabadon all6 beépitési mod): Két tipusét kiillonbézteti meg a rendelet:

- szabadon dllé - dltaldnos

- szabadon dll6 - telepszeri
Az épitési telek sajdtos beépitési modja, ahol a szabalyozds sordn egy épitési hellyel nem hatérozhatdé meg a
telek beépithetbsége, ezért az épitési engedélyezést megeldzéen az épitési helyeket elvi épitési engedélyben
kell tisztazni, ;

Az aldbbi eldirdsokra kiilon felhivom a figyelmet:

A 23/2008.(V1.30) Kgy. rendelettel médosftott 40/2007.(X1.14) Kgy. rendelet 4. § és 19. §-ban foglalt
eldirisokat! (Lisd. melléletben!)

Fenti elbirdsok teljesiilése esetén, elozetes elvi engedélyezési eljaras keretében és az illetékes tervtanics
véleményt kikérve tisztazando a tervezett bévités megvaldsithatdsiga.

A tervezés sordn konzultacios lehetdsége elére megbeszélt idépontban szivesen biztositunk! (Tel.: 564-144)

A hivatkozott helyi jogszabélyok megtalalhaték a www.szegedvaros.hu honlapon, illetve megvasarolhaték a
Polgarmesteri Hivatal Ugyfélszolgélatan.
Jelen tdiékoztatds nem mentesit az épitési és egyéb vonatkozd jogszabilvok betartisa alél! Késtbbi

felhaszndlds esetén aktualizdlni sziikséges!
Szeged, 2012. november 14.
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